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REFERENCE CADASTRALE AZ 20
ASSIETTE FONCIERE 4131m?
ZONE PLU AUE

PPR hors zone d'cléo

SURFACE D'ESPACES VERTS 998.67m? (23%)
SURFACE PLANCHER 702m2

EMPRISE AU SOL 1028m?

PHOTOVOLTAIQUE 472m?

Programme :

-Station de lovage comprenant 2 rouleaux, 3
pistes haute pression et 2 piste haute pression
pour Camping-car et camionnettes, 2 piste
aspirateur

Cellule 1 de 490m? avec 4 portes sectionnelles
-Celule 2 de 195m?

Parc de stationnement de 29 places

Dé4 - roule de Vairas
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Le site commercial de Sérignan est emmené par un hypermarché Carrefour de 6.975 m? en
constante évolution depuis 10 ans. Passé de 45 M€ sous pavillon Hyper U, le magasin en
Carrefour tend aujourd’hui sur un CA TTC de 80 M€ environ (cl6ture 2023 : 75 ME£).

Les enseignes présentes (LIDL, ALDI, GIFI, Mac Do, Boulevard de la Mode, Chausséa, Zeeman)
réalisent toutes des surperformances et ce tout au long de 'année méme si bien évidemment
la saison reste une période cruciale (LIDL environ 16 M€, Mac Do > 4.5M€, GIFl dans le TOP
30 francais...).

Toujours désireux de densifier sa zone le propriétaire a obtenu les autorisations pour étendre
la ZAC de Bellegarde. Les nouveaux batiments sont sortis de terre et les 1leres enseignes ont
été livrées courant décembre 2024 avec Maxizoo et Cash Piscines (plan du retail infra)

Début 2025 ce sont les enseignes EVA (réalité virtuelle) et M.D.A. (électroménager) qui
viendront compléter le maillage existant.

Toujours dans cet esprit de dynamisation de I'ensemble commercial, le propriétaire a obtenu
un PC en juin 2024 pour la réalisation d’un péle automobile auquel il adjoindra sa station de
lavage.



Ce dossier dont les constructions vont tres vite débuter se trouve en bordure de l'axe

principal, tres visible.
@ 'ensemble se compose de deux cellules mitoyennes de 470 m? et 180 m?2. La 1°™ présente 3
WITHs ouvertures par portes sectionnelles et la 2¢™e une seule.
where is the shop

L'acces se fait par la contre-allée qui dessert le magasin LIDL.

Aucune surface de « vente » n’est admissible pour ce dossier.
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La commercialisation de I'ensemble commercial est assurée en exclusivité par WHERE IS THE SHOP pour le

compte du propriétaire.
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Environnement juridique :
WITHSs

where is the shop Durée : 6/9/10 ans

Bail spécialisé selon destination preneur

Rédaction notariée (frais de rédaction preneur a hauteur de 2000 € HT)

Conditions financiéres

Conditions

ju rid iq ues et Loyers : Nous consulter pour la grille locative

f. o< Charges : preneur (en cours de détermination)
Inancieres

TF : preneur

Honoraires de commercialisation (en sus charge preneur)
20% du loyer annuel HC/HT.
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Nicolas FERREOL : 06 85 03 22 66




