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Aurillac 61km 
1h07 min 

Cahors 83km 
1h20 min 

Brive 44km 
55 min 
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Le promoteur OBAZYNE va développer sur la commune un programme commercial sur un
foncier d’environ 17.000 m².

Ce projet consiste en la démolition de l’ancien collège et s’inscrit dans le cadre plus global
d’une Opération de Revitalisation Rurale qui dispense d’autorisation d’exploitation
commerciale.

Le projet consiste en la création de 2 bâtiments en L face à l’axe. Déjà de nombreux intérêts
reçus et concrétisés. Le début des travaux est prévu en octobre/novembre 2026.

Idéalement situé sur l’axe principal, ce programme présente de multiples avantages :

• Un emplacement N°1 sur la commune
• Une visibilité optimale
• Une accessibilité parfaite

Il est en outre positionné en Zone de Revitalisation Rurale ce qui lui confère un avantage
fiscal consistant notamment (et moyennant le respect de certaines conditions) à une
exonération totale d’impôt sur les bénéfices et de CFE.



Éléments Géo 
Marketing
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 Zone 1 à moins de 10 min : 11 130 habitants
 Zone 2 à moins de 20 min : 14 224 habitants
 Zone 3 à moins de 30 min : 19 959 habitants

45 313 habitants en 2018, avec une hausse d’environ 
1,9 % depuis 10 ans et 21 705 ménages au sein de la 
zone de chalandise, avec une hausse d’environ 5,8 %
depuis 10 ans.
27,5 % de CSP + au sein de la zone
Dont 28,5 % de CSP + en zone 1

Site positionné à proximité de l’axe
passant qui est la RD940, qui
comptabilise 6 000 véhicules/jours.

La zone commerciale de
l’HYPERMARCHE LECLERTC de 2 800
m² réalisant un CA HT (avec carburant)
de 46 Millions d’euros en 2023

Pôle de Bretenoux/Biars Sur
Cere constituant un bassin
d’emplois de 13 253 personnes
dans la zone.

46 M€



Éléments Géo 
Marketing

Document non contractuel
7



Plan masse
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Esquisse
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Existant Futur



Vue 3D
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Habillement

En cours de concrétisation optique/salle de sport/centre auto/animalerie/habillement
En cours d’étude alimentaire spécialisé/surgelés/restauration



Conditions 
juridiques et 
financières
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La commercialisation de l’ensemble commercial est assurée en exclusivité par WITHs pour le compte d’OBAZYNE.

Environnement juridique :

Durée : 6/9/10 ans

Bail spécialisé selon destination preneur

Rédaction notariée (frais de rédaction preneur à hauteur de 2000 € HT)

Conditions financières

Loyers :  Nous consulter pour la grille locative

Charges : preneur (en cours de détermination)

TF : preneur

Honoraires de commercialisation (en sus charge preneur) 

20% du loyer annuel HC/HT.

Des possibilités d’acquisition en VEFA existent, nous consulter pour plus de précision

Document non contractuel
11



nicolas.ferreol@whereistheshop.com

Nicolas FERRÉOL : 06 85 03 22 66
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