Dossier de
commercialisation

Castres

8, rue de Mélou
81100




Emplacement
stratégique

100.000 hab.a 20 m
voiture

Zone Commerciale
historique et N°1
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Grande complémentarité de commerces

& de services

Zone commerciale historique de la

commune

93.768 habitants
43.057 ménages

Distance villes voisines :
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Le site se situe & proximité immédiate du futur diffuseur de Saint-Palais, qui constituera le
erminus castrais de |'autoroute A69 reliant Castres & Toulouse.

Cette nouvelle infrastructure placera le secteur Mélou-Saint-Palais au rang de véritable porte
'entrée de I'agglomération.

elon les données du concessionnaire Atosca, le temps de parcours entre la rocade de Castres
t le périphérique toulousain sera réduit & environ 35 minutes dans les meilleures conditions,
ontre prés d'une heure actuellement.

Cette amélioration renforce considérablement |'accessibilité du bassin de Castres-Mazamet
epuis |'aire métropolitaine toulousaine.

Le r)ositionnement du site au débouché de |'autoroute et a |'entrée immédiate de la zone
Mélou-Chartreuse lui confére plusieurs avantages

captation des flux entrants et sortants de |'agglomération ;

visibilité directe pour les automobilistes en provenance de Toulouse ;
acceés rapide vers Castres Centre, Mazamet et la rocade d'Albi ;
environnement commercial déja identifié par les consommateurs ;

effet de destination renforcé par la concentration d'enseignes nationales.



DIFFUSEUR DE SAIX - SAINT-PALAIS
(TERMINUS A69) - DETAIL

Secteur giratoire de Labescou / RD112

LEGENDE - BRETELLES

Sortie AS9 - Castres-Centre /
Gare SNCF / Le Corporal

Sortie A6 - Mélou / Chartreuse [ZA)
Entrée — AS9 depuis Castres-Centre /
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Entrée — AS9 depuis Mélou / Chartreuse (ZA) Datiki Camtres
Entrée — AS9 depuis N112 vers Albi (arrivie)
Sortie A6 —+ N112 vers Albi

Entrée —» AS9 depuis N112 vers Mazamet

Sortie A69 — N112 vers Mazamet

— ALT - Sens Toulouse —» Castres (arivée)
. ASD - Sens Castres — Toulouse (départ)
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CONNEXIONS PRINCIPALES
A9 Toulouse «- Castres (terminus au diffuseur)
+ N112/D1012 vers ALBI (Nord)
+ N112 vers MAZAMET (Sud)
+ Acchs Castres-Centre et Gare SNCF

| MAZAMET + Accés Zone dactivités MELOU - CHARTREUSE




Situé face au restaurant McDonald's de Castres-Mélou, au coeur de la principale zone commerciale et
d'activités de |'agglomération, le site bénéficie d'une visibilité exceptionnelle sur I'un des axes routiers les
plus fréquentés de I'Est tarnais.

L'environnement immédiat regroupe de nombreuses enseignes nationales, activités de services,
commerces spécialisés et entreprises, générant un flux permanent de clientéle professionnelle et grand

public.

Les points forts du site :

- Emplacement visible et facilement identifiable

- Face & une locomotive commerciale majeure (McDonald’s)
« Au coeur de la zone Mélou

- A proximité immédiate du futur terminus de I'A69

«  Flux automobiles quotidiens dense



Le batiment de 1.815 m? au sol, avjourdhui & l'abandon, bénéficie d'un permis de purgé en vue du
réaménagement de ce local avec notamment la démolition de certaines parties du batiment (zones
rouges hachurées)

Et la dépose des toitures et l'installation de panneaux photovoltaiques.

Ce permis prévoit la réhabilitation en 2 cellules commerciales mesurant respectivement 1100 m? et 950

m?.

Selon les intéréts manifestés un permis de construire modificatif pourra étre étudié. Une coque solo peut
étre envisagée avec un gabarit complémentaire ou une division différente. Un exemple avec coque solo

est exposé slide 13.



- 1815m? d'emprise au sol
- 622m° de pleine terre .

- 44 places de stationnement. dont 4 PMR
et 10 avec borne de recharge éléctrique.
-:11 arbres (mini: 1 arbre / 4 places de
stationnement )

Plan de masse Copie 1 (])
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PHOTOS VUE DU ROND-POINT




CONDITIONS LOCATIVES

W | | H S La commercialisation du local commercial est assurée par WHITHs .

where is the shop

Environnement juridique:

Durée : 6/9/10 ans

Bail spécialisé selon destination preneur

Conditions locatives

Loyer annuel HT/HC : & déterminer selon projet et surface
Taxe fonciere: Charge du preneur

Provisions pour charges : Montant a définir

Honoraires de commercialisation (en sus charge preneur)

20% du loyer annuel HC/HT.
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WITHs

where is the shop

Nicolas
FERREOL

06 8503 22 66

nicolas.ferrecl@withs.f
r

Charles e

VARIS CHRIST

0776178599 06 86 88 51 02

charles.varis@withs.fr luc.christ@withs.fr

— QU retrouvez nous sur:

whereistheshop.com




