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ENJEUX URBAINS

R

Intégrer le projet dans
son environnement
proche et lointain, en
favorisant un
développement
harmonieux et la
proximité avec les

quartiers environnants.

Qualité Urbaine

Définir un projet urbain
et architectural qui assure

une qualité urbaine,
paysagere et
architecturale globale a
I'opération.

p Développement

Recréer de l'intérét sur
le secteur de Cambo-
Les-Bains en offrant une
zone diversifiée en
commerces et services .
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CONFIGURATION DU SITE

Extension d'un
ensemble
commercial avec
Création d1 ou 2
cellules
mitoyennes a
GAMM VERT, M.
BRICOLAGE et
NETTO

Surface totale des
lots : 745m2 SDP
divisible
Surface de vente
maximum de
570m?2

® 9

69 Avenue Zone commerciale

d'espagne 64250
CAMBO LES BAINS
Zone UBD -
Parcelle
n°78,79,80,81 -
Section Al

dynamique et
visible, locaux

disponibles rares

Surface terrain ; 10
171m?2

Y

Planning : Dépot
autorisation fin
2025 avec livraison
au T1 2027




' NE
PHOTOS DE L'ENSEIG

7\])5{311&’
Jouay

AP




Y
S
-

-,

e

| i
\ ]
A = &

|

el
)

T

1N




Présentation

Situé sur un emplacement privilégié de la commune de CAMBO-LES-BAINS, construction d’'un ensemble
commercial divisible en 2 cellules d’une surface totale de 745m? de SDP dont 570m? de surface de vente.
Le futur site sera mitoyen a GAMM VERT et MR BRICOLAGE ainsi que d’un NETTO.

Produit rare sur le secteur bénéficiant d’une excellente visibilité et également d’un parking commun
d’environ 75 places.

Les locaux seront livrés brut de béton et fluides en attentes - Livraison approximative au T1 2027.

Les activités intéressées devront étre complémentaires a celles déja existantes.

Ce futur site est commercialisé en exclusivité par les équipes de WITHSs.




PLAN DU SITE

69 Avenue d'espagne 64250 CAMBO LES BAINS
Zone UBb - Parcelle n®78,79,80,81 - Section Al
Surface terrain © 10 171m?

RAPPELS REGLEMENTAIRES :
Emprise au sol - 40% soit 4068m?
Pleine terre : 10% soit 1017Tm?
Stationnement : 1 places 30m? de 3DV
Hauteur max : 12m faitage / 9m a 'égout

85,90 NGF

2335

PROJET -

EXTENSION :

SDP - 745 m?

comprenant une surface de vente maximale de 570 m?
Emprise au sol - 760 m*

Bilan des Stationnement : + 19 places

FROPRIETE HOMDARRAGLIE

BILAN ENSEMBLE COMMERCIAL -

SDP TOTALE - 745+ 2 183 mi=2 928 m?

Total SV !/ Bureaux - 1 685 + 570 m?= 2 255 m?
Emprise au sol - 2 9%0m? zoit 29, 10%

Pleine teme : 1 800m? soit 17%

Bilan des Stationnement : 75 place au total
Stationnement existant - 84 places { 78 public + 6 salariés )
selon fond de plan état des heux fransmis par la maitnse
d'ouvrage

Il conviendra de s'asswrer et &lablir un relevé du nombre

réelles de places existantas sur site.

ez moohérences en vue asnenne sant perceplibles.
Suppression de places par le projet -- 9 places
- 33 existantes & supprimer + 22 public & créer + 2 personnels

08/07/2025

1 p FAISABILITE - Extension d'un ensemble commercial |
= X{é PLAN DE MASSE DE PRINCIPE - Ech. : 1/500%™ N
| e Y Dossier n°25-035 / CB { 25-035-FAISA-040725 pin




Environnement juridique :

Durée ;: 6/10 ans

Bail spécialise

Rédaction notariée (frais de rédaction preneur a hauteur de 2000 € HT)

Condition locative:

Nous consulter
Charges : preneur (en cours de détermination)
TF : preneur
Honoraires de commercialisation (en sus charge preneur)
20% du loyer annuel HC/HT.
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06 8503 22 66 0776178599 06 86‘ 88 5102

nicolas.ferreol@whereistheshop.com charles.varis@whereistheshop.com luc.christ@whereistheshop.com

> OU retrouvez nous sur .
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